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VI. UYGULAMA HUKUMLERI
6.2. PLANLAMA BOLGELERI DISINDAKI UYGULAMA HUKUMLERI
6.2.2. KIRSAL YERLESME ALANLARI

I 6.2.2.1. 5216 sayil Biyiksehir Belediyesi Kanunu ve 6360 sayili On Dért ilde Biiyiiksehir Belediyesi
ve Yirmi Yedi ilce Kurulmasi ile Bazi Kanun ve Kanun Hikminde Kararnamelerde Degisiklik
Yapilmasina Dair Kanun ile mahalle statsine donuserek biytksehir belediyesi sinirlarina dahil
olup, kirsal yasam &zelligi devam eden alanlardir.
6.2.2.2. Kirsal yerlesme alanlar, 1/100.000 o&lcekli Bursa Cevre Dlzeni Planinda sematik
gosterilmistir.
6.2.2.3. Bu alanlarda yapilacak her tirlt yapilasmaya iliskin uygulamalar, st olcek plani bulunsa
dahi, 1/1000 6lcekli uygulama imar plani yapilincaya kadar, 1/100.000 6lgekli Bursa Cevre Diizeni
Plan huktmleri, 3194 sayili imar Kanununun 27 nci maddesi ve Plansiz Alanlar imar Yonetmeligi
hikimlerine gére yuritular.
6.2.2.4. Onayli kirsal/koy yerlesik alanlari/gelisme alan siniri bulunan alanlar ile kirsal/koy yerlesik
alan siniri bulunmayip tapu kaydinda “kdyici” olarak tanimlanmig parseller; Biytksehir Belediye
Meclisince aksine bir karar alinmadig middetge “kirsal yerlesme alanlar” kapsamindadir. Ancak,
7269 sayil Umumi Hayata Muessir Afetler Dolayisiyle Alinacak Tedbirlerle Yapilacak Yardimlara
Dair Kanun uyarinca “Afete Maruz Bdlge” ilan edilerek iskana kapatilan alanlar, onayh kirsal
yerlesik/gelisme sinir bulunsa veya kdy i¢i tapusuna sahip olsa dahi “kirsal yerlesik alan” olarak
kabul edilemez.
6.2.2.5. Onayh kirsal yerlesik alan siniri bulunmadigi durumda veya onayli sinirlarin yeniden
tespitini gerektiren hallerde; ilgili kurumlarin uygunluk gorislerinin edinilmesi kaydiyla, sorumiu
iice Belediye Meclisinin teklifi ve Bilyiiksehir Belediye Meclisinin onayi ile kirsal yerlesik alan
sinirlart belirlenir. Kirsal Yerlesik Alan sinirlari belirlenirken ve/veya revize edilirken, kirsal
yerlesme alaninin bittncl yerlesik dokusu esas alinir.

| * 76.2.2°6. Kirsal yerlesik alanlarda konut, tarim ve hayvancilik amacli yapilar, agro-eko turizm -I

tesisleri, ev pansiyonculugu tesisleri, ticari Uniteler, kirsal yerlesimin ihtiyacina yonelik kamuya ait

tlm sosyal ve teknik altyapi tesisleri (okul, ibadethane, aile saglik merkezi, sosyal tesis, vb.), |
mahalle konagl, harman yeri, mezarlik, pazaryeri, postane, su deposu, karakol, bakkal, kahve,
lokanta, mahalle halki tarafindan kurulan ve isletilen kooperatiflerin isletme binalari ve |

tamirhaneler imar plani yapilmaksizin yer alabilir. (17.03.2022/341)

6.2.2.7. 6.2.2.6 maddesinde sayilan kullanimlar disinda kalan fonksiyonlarin kirsal yerlesik
alanlarda yer alabilmesiigin kullanim amacina yonelik imar plani yapilmasi zorunlu olup; yapilasma
kosullari Emsal=0.50, Yencok=7.50 metre (2 kat), azami yapi insaat alani= 1000 m? degerlerini
agamaz.

6.2.2.8. ifrazda; asgari parsel blyukligi 300 m? ve asgari parsel cephesi 10 m.’dir. ifraz, olusacak
yeni parsellerin yola cephe almasi ve asgari cephe sartini saglamasi kaydiyla yapilabilir. Bir
parselden ifraz yolu ile elde edilecek parsel sayisinda kisitlama yoktur. Parselden terk suretiyle yol
olusturulamaz. Bu sartlari sagladigl takdirde, ¢cikmaz yola cepheli parseller de ifraz edilebilir.
6.2.2.9. ifraz edilmek suretiyle olusmus parseller, asgari cephe ve biyiklik sartini saglamasi
durumunda tekrar ifraz edilebilir.

6.2.2.10. ifraz edilmedikce bir parsel (izerine yapilacak konut, tarimsal ve hayvancilik amacl
yapilar ve bunlarin lGzumlu mustemilat binalari disinda birden fazla yapi yapilamaz. Ancak, bir
yapida birden fazla bagimsiz bolim yapilabilir. 1500 m? den buyuk olan hisseli parsellerde ise
maliklerin muvafakati alinmak ve binalar arasindaki mesafeler 6 metreden az olmamak sarti ile
hissedar sayisini ve her durumda 3 adeti gegmemek Uzere birden fazla bina yapilabilir. Bu
durumda diger yapilasma kosullarina uymak kaydi ile her bir binanin yapi insaat alani 250 m?yi
toplam yapi insaat alani ise 750 m?’yi gecemez.

6.2.2.11. Konut, ticari Uniteler, agro-eko turizm tesisleri, ev pansiyonculugu tesisleri, bakkal, |
kahve, berber, firin, tanitim ve teshir biifeleri, lokanta, mahalle halki tarafindan kurulan ve isletilen

kooperatif isletme binalari ve tamirhaneler icin; Emsal=1.00, Yencok=7.50 metre (2 kat), yapt |
ingaat alani 250 m2'yi gecemez, taban alani katsayisi ve cekme mesafeleri ilce belediyesince =
belirlenir. I
6.2.2.12. Tarimsal tretimi korumak amaciyla tiretimden pazarlamaya kadar tim faaliyetleriiceren °
entegre tesis niteliginde olmayan mandira, kiimes, ahir, agil, su ve yem deposu, Uriin toplama I
merkezi, hububat depolari, glibre ve silaj ¢ukuru, arihaneler, balik Gretim tesisleri ve un
degirmenleri gibi yapilar bu hiikiimler dogrultusunda yapilacaktir. Kirsal Yerlesik Alanlarda tarim
ve hayvancilik amaclh yapilar i¢in Emsal=0.50, Yengok=8.50 metre, azami yapi ingaat alani=1.000 I
m2'dir. Ancak, soguk hava depolarinda yikseklik ilce belediyesince 15 metre’ye kadar ,
belirlenebilir. Katlar arasi mesafe uretim tipine gére belirlenecektir. Sonradan kat ilavesi |

yapilmayacaginin taahhit edilmesi sartiyla eksik kat yapilabilir. (17.03.2022/341)

6.2.2.13. Kamuya ait yap! ve tesisler, bu planin 6.2.2 maddesinde ifade edilen emsal, yiikseklik ve
azami ingaat alani degerlerine tabi degildir. Bu yapi ve tesislere uygulama projelerine gore ilgili
yatirimci kurum ve kurulus adina yapi ruhsati ve yapi kullanma izni verilir.

6.2.2.14. Mustemilatlar (ticari amaci bulunmayan odunluk, komurlik, kapal garaj, samanlik, ahur,
agil, depo (kiler), silo, yem deposu, silaj cukuru vb.) emsale dahil degildir. Ancak, mistemilatlarin
timunin yapi insaat alani, birlikte yer aldigi konut, bakkal veya tarim ve hayvancilik amagli binaya
ait yapi insaat alaninin % 50’sinden fazla olamaz.

6.2.2.15. Kirsal Yerlesik Alanlarda, bu planda belirtilmeyen hususlarda uygulama, Plansiz Alanlar

L imar Yénetmeliginin 5 inci bélimi hikimlerine gore yapilir.” B.M.K. 20. 12.2021/2152
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6.2.4. TARIM ALANLARI

6.2.4.1. 5403 SAYILI TOPRAK KORUMA VE ARAZI KULLANIMI KANUNUNA TABI ARAZILER
6.2.4.1.2. ...

Tarimsal amagli faaliyetin gerektirdigi ciftcinin barinabilecegi yapilar(bag evi, ciftlik evi, bak:mi
evleri ve mustemilatlari) 5000 m2 den kiiglik parsellerde yapilamaz. 5000 m2 ve Uzeri,
parsellerde ise bu yapilar; il Tarim ve Orman Midirliginin 5403 Sayili Kanun kapsaminda |
Mutlak, Marjinal, Ozel Urtin ve Dikili Tarim Arazi siniflarina gore belirledigi minimum parsel
buayukliglu ile yapi insaat alani sartlarina gore onaylayacagl proje dogrultusundal

ruhsatlandirilir. (17.03.2022/341)
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